บริษัท พีซแอนด์ลีฟวิ่ง จำกัด (มหาชน)
(เดิมชื่อ “บริษัท พีซแอนด์ลีฟวิ่ง จำกัด”)
หมายเหตุประกอบงบการเงิน
สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564
1.	ข้อมูลทั่วไป
1.1	ข้อมูลทั่วไปของบริษัทฯ
	บริษัท พีซแอนด์ลีฟวิ่ง จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) จัดตั้งเป็นบริษัทมหาชนและมีภูมิลำเนาในประเทศไทย บริษัทฯดำเนินธุรกิจหลักในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ที่อยู่ตามที่จดทะเบียนของบริษัทฯ                                  อยู่ที่ 231/14 ซอยเอกมัย 7 ถนนสุขุมวิท 63 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร
	เมื่อวันที่ 2 มิถุนายน 2564 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2564 ของบริษัทฯได้มีมติพิเศษอนุมัติ           การแปรสภาพจากบริษัทจำกัดเป็นบริษัทมหาชนจำกัด และให้เปลี่ยนชื่อจาก “บริษัท พีซแอนด์ลีฟวิ่ง จำกัด” เป็น “บริษัท พีซแอนด์ลีฟวิ่ง จำกัด (มหาชน)” โดยบริษัทฯได้จดทะเบียนการแปรสภาพบริษัทและ                    การเปลี่ยนชื่อกับกระทรวงพาณิชย์แล้วเมื่อวันที่ 16 มิถุนายน 2564
1.2	การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019
	สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 ที่ปัจจุบันยังมีผลกระทบต่อธุรกิจและอุตสาหกรรมส่วนใหญ่ สถานการณ์ดังกล่าวอาจนำมาซึ่งความไม่แน่นอนและผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมของการดำเนินธุรกิจ ฝ่ายบริหารของบริษัทฯติดตามความคืบหน้าของสถานการณ์ดังกล่าวและประเมินผลกระทบทางการเงินเกี่ยวกับมูลค่าของสินทรัพย์ ประมาณการหนี้สินและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นอย่างต่อเนื่อง ทั้งนี้ ฝ่ายบริหารได้ใช้ประมาณการและดุลยพินิจในประเด็นต่าง ๆ เมื่อสถานการณ์มีการเปลี่ยนแปลง
2.	เกณฑ์ในการจัดทำงบการเงิน
	งบการเงินนี้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่กำหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี                พ.ศ. 2547 โดยแสดงรายการในงบการเงินตามข้อกำหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้าออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543
	งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับที่บริษัทฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษแปลจากงบการเงินฉบับภาษาไทยนี้
	งบการเงินนี้ได้จัดทำขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเว้นแต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอื่นในนโยบายการบัญชี


3.	มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่
3.1	มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เริ่มมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 
	ในระหว่างปี บริษัทฯได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงาน                     ทางการเงินฉบับปรับปรุงจำนวนหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2564 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเกี่ยวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน 
	การนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัตินี้ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่อ          งบการเงินของบริษัทฯ
3.2	มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2565
สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงหลายฉบับ ซึ่งจะมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2565 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงาน             ทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเกี่ยวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินบางฉบับมีการให้ข้อผ่อนปรนในทางปฏิบัติหรือข้อยกเว้นชั่วคราวกับผู้ใช้มาตรฐาน
ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเชื่อว่าการปรับปรุงมาตรฐานนี้จะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่อ                                งบการเงินของบริษัทฯ
4.	นโยบายการบัญชีที่สำคัญ
4.1	การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย
	รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
	รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินรับรู้เป็นรายได้ทั้งจำนวนเมื่อบริษัทฯได้มีการโอนอำนาจควบคุมในสินค้าให้กับลูกค้าแล้ว ณ เวลาใดเวลาหนึ่ง กล่าวคือ เมื่อมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์แสดงตามมูลค่าที่ได้รับหักด้วยส่วนลดและค่าใช้จ่ายที่บริษัทฯจ่ายแทนให้แก่ลูกค้า เงื่อนไขในการจ่ายชำระเป็นไปตามงวดการจ่ายชำระที่ระบุในสัญญาที่ทำกับลูกค้า จำนวนเงินที่บริษัทฯได้รับจากลูกค้าก่อนการโอนอำนาจควบคุมในสินค้าให้กับลูกค้าแสดงไว้เป็น “เงินมัดจำและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า” ในงบแสดงฐานะการเงิน


	รายได้ดอกเบี้ย
	รายได้ดอกเบี้ยรับรู้ตามเกณฑ์คงค้างด้วยวิธีดอกเบี้ยที่แท้จริง
ต้นทุนทางการเงิน
	ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ยจากหนี้สินทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจำหน่ายคำนวณโดยใช้วิธีดอกเบี้ยที่แท้จริงและรับรู้ตามเกณฑ์คงค้าง
4.2	ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์
	ในการคำนวณหาต้นทุนขายบ้านพร้อมที่ดิน บริษัทฯได้ทำการแบ่งสรรต้นทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (โดยคำนึงถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงด้วย) ตามเกณฑ์พื้นที่ที่ขาย
	ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์รวมถึงต้นทุนของสินค้าอื่นที่บริษัทฯได้ส่งมอบให้กับลูกค้าตามสัญญา                                เช่น เฟอร์นิเจอร์ และเครื่องตกแต่ง ซึ่งถือเป็นส่วนควบของบ้านหรือหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยที่ส่งมอบ
	ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการขาย เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ บันทึกเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อมีการขาย
4.3	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นที่มีสภาพคล่องสูง ซึ่งถึงกำหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวันที่ได้มาและไม่มีข้อจำกัดในการเบิกใช้
4.4	ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายแสดงตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต่ำกว่า ซึ่งประกอบด้วยต้นทุนที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง ดอกเบี้ยจ่าย  ที่ถือเป็นต้นทุนของโครงการ และค่าใช้จ่ายอื่นที่เกี่ยวข้องตามที่เกิดขึ้นจริง รวมถึงประมาณการต้นทุน                 การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	บริษัทฯจะบันทึกผลขาดทุนจากการลดมูลค่าของโครงการ (ถ้ามี) ไว้ในกำไรหรือขาดทุน


4.5	อาคารและอุปกรณ์ และค่าเสื่อมราคา
	อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสม และค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ (ถ้ามี) 
	ค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์คำนวณจากราคาทุนของสินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณดังนี้
		ส่วนปรับปรุงอาคาร	-	10, 20  ปี
		เครื่องมือและอุปกรณ์	-	5  ปี
		เครื่องตกแต่งและเครื่องใช้สำนักงาน	-	3 - 5  ปี
		ยานพาหนะ	-	5  ปี
ค่าเสื่อมราคารวมอยู่ในการคำนวณผลการดำเนินงาน
บริษัทฯตัดรายการอาคารและอุปกรณ์ออกจากบัญชีเมื่อจำหน่ายสินทรัพย์หรือคาดว่าจะไม่ได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใช้หรือการจำหน่ายสินทรัพย์ รายการผลกำไรหรือขาดทุนจากการจำหน่ายสินทรัพย์ จะรับรู้ในส่วนของกำไรหรือขาดทุนเมื่อบริษัทฯตัดรายการสินทรัพย์นั้นออกจากบัญชี
4.6	ต้นทุนการกู้ยืม
	ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ที่ใช้ในการจัดหาหรือก่อสร้างสินทรัพย์ที่ต้องใช้ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใช้หรือขาย ได้ถูกนำไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์จนกว่าสินทรัพย์นั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมที่จะใช้ได้ตามที่มุ่งประสงค์ ส่วนต้นทุนการกู้ยืมอื่นถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดที่เกิดรายการ ต้นทุนการกู้ยืมประกอบด้วยดอกเบี้ยและต้นทุนอื่นที่เกิดขึ้นจากการกู้ยืมนั้น
4.7	สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
	โปรแกรมคอมพิวเตอร์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตัดจำหน่ายสะสม และค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ (ถ้ามี) บริษัทฯตัดจำหน่ายโปรแกรมคอมพิวเตอร์เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของกำไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณ 3 ปี และ 10 ปี
4.8	สัญญาเช่า - ในฐานะผู้เช่า
ณ วันเริ่มต้นของสัญญาเช่า บริษัทฯจะประเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่ โดยสัญญาจะเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบด้วยสัญญาเช่า ก็ต่อเมื่อสัญญานั้นมีการให้สิทธิในการควบคุมการใช้สินทรัพย์ที่ระบุได้สำหรับช่วงเวลาหนึ่งเพื่อเป็นการแลกเปลี่ยนกับสิ่งตอบแทน
บริษัทฯใช้วิธีการบัญชีเดียวสำหรับการรับรู้รายการและการวัดมูลค่าสัญญาเช่าทุกสัญญา เว้นแต่สัญญาเช่าระยะสั้นและสัญญาเช่าที่สินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าต่ำ ณ วันที่สัญญาเช่าเริ่มมีผล (วันที่สินทรัพย์อ้างอิงพร้อมใช้งาน) บริษัทฯบันทึกสินทรัพย์สิทธิการใช้ซึ่งแสดงสิทธิในการใช้สินทรัพย์อ้างอิงและหนี้สินตามสัญญาเช่าตามการจ่ายชำระตามสัญญาเช่า
สินทรัพย์สิทธิการใช้
สินทรัพย์สิทธิการใช้วัดมูลค่าด้วยราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสม ผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม และปรับปรุงด้วยการวัดมูลค่าของหนี้สินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุนของสินทรัพย์สิทธิการใช้ประกอบด้วยจำนวนเงินของหนี้สินตามสัญญาเช่าจากการรับรู้เริ่มแรก ต้นทุนทางตรงเริ่มแรกที่เกิดขึ้น จำนวนเงินที่จ่ายชำระตามสัญญาเช่า ณ วันที่สัญญาเช่าเริ่มมีผลหรือก่อนวันที่สัญญาเช่าเริ่มมีผล และหักด้วยสิ่งจูงใจตามสัญญาเช่าที่ได้รับ
ค่าเสื่อมราคาของสินทรัพย์สิทธิการใช้คำนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุสัญญาเช่าหรืออายุการให้ประโยชน์โดยประมาณของสินทรัพย์สิทธิการใช้แล้วแต่ระยะเวลาใดจะสั้นกว่า ดังนี้
		ที่ดิน	-	3  ปี
		อาคาร	-	3  ปี
		ยานพาหนะ	-	5  ปี
สินทรัพย์สิทธิการใช้แสดงรวมเป็นส่วนหนึ่งของอาคารและอุปกรณ์ในงบแสดงฐานะการเงิน
หนี้สินตามสัญญาเช่า
หนี้สินตามสัญญาเช่าวัดมูลค่าด้วยมูลค่าปัจจุบันของจำนวนเงินที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่าตลอดอายุสัญญาเช่า จำนวนเงินที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่าประกอบด้วยค่าเช่าคงที่หักด้วยสิ่งจูงใจตามสัญญาเช่า ค่าเช่าผันแปรที่ขึ้นอยู่กับดัชนีหรืออัตรา จำนวนเงินที่คาดว่าจะจ่ายภายใต้การรับประกันมูลค่าคงเหลือ รวมถึงราคาใช้สิทธิของสิทธิเลือกซื้อซึ่งมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที่บริษัทฯจะใช้สิทธินั้น และการจ่ายค่าปรับเพื่อการยกเลิกสัญญาเช่า หากข้อกำหนดของสัญญาเช่าแสดงให้เห็นว่าบริษัทฯจะใช้สิทธิในการยกเลิกสัญญาเช่า บริษัทฯบันทึกค่าเช่าผันแปรที่ไม่ขึ้นอยู่กับดัชนีหรืออัตราเป็นค่าใช้จ่ายในงวดที่เหตุการณ์หรือเงื่อนไข                  ซึ่งเกี่ยวข้องกับการจ่ายชำระนั้นได้เกิดขึ้น
บริษัทฯคิดลดมูลค่าปัจจุบันของจำนวนเงินที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่าด้วยอัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเช่าหรืออัตราดอกเบี้ยการกู้ยืมส่วนเพิ่มของบริษัทฯ หลังจากวันที่สัญญาเช่าเริ่มมีผล มูลค่าตามบัญชีของหนี้สินตามสัญญาเช่าจะเพิ่มขึ้นจากดอกเบี้ยของหนี้สินตามสัญญาเช่าและลดลงจากการจ่ายชำระหนี้สินตาม  สัญญาเช่า นอกจากนี้ มูลค่าตามบัญชีของหนี้สินตามสัญญาเช่าจะถูกวัดมูลค่าใหม่เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงอายุสัญญาเช่า การเปลี่ยนแปลงการจ่ายชำระตามสัญญาเช่า หรือการเปลี่ยนแปลงในการประเมินสิทธิเลือกซื้อสินทรัพย์อ้างอิง


4.9	รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันกับบริษัทฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการที่มีอำนาจควบคุมบริษัทฯ หรือถูกบริษัทฯควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับบริษัทฯ
นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันยังหมายรวมถึงบริษัทร่วม และบุคคลหรือกิจการที่มีสิทธิออกเสียงโดยทางตรงหรือทางอ้อมซึ่งทำให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสำคัญต่อบริษัทฯ ผู้บริหารสำคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัทฯที่มีอำนาจในการวางแผนและควบคุมการดำเนินงานของบริษัทฯ
4.10	การด้อยค่าของสินทรัพย์ที่ไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน
ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน บริษัทฯจะทำการประเมินการด้อยค่าของอาคารและอุปกรณ์ สินทรัพย์สิทธิการใช้ หรือสินทรัพย์ไม่มีตัวตนของบริษัทฯ หากมีข้อบ่งชี้ว่าสินทรัพย์ดังกล่าวอาจด้อยค่า                             บริษัทฯรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าเมื่อมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์มีมูลค่าต่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น ทั้งนี้มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขายของสินทรัพย์หรือมูลค่าจากการใช้สินทรัพย์แล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่า 
บริษัทฯจะรับรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าในส่วนของกำไรหรือขาดทุน 
4.11	ผลประโยชน์ของพนักงาน
	ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงาน
	บริษัทฯรับรู้ เงินเดือน ค่าจ้าง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดรายการ
	ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน
	โครงการสมทบเงิน
	บริษัทฯและพนักงานได้ร่วมกันจัดตั้งกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ ซึ่งประกอบด้วยเงินที่พนักงานจ่ายสะสมและเงินที่บริษัทฯจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพย์ของกองทุนสำรองเลี้ยงชีพได้แยกออกจากสินทรัพย์ของบริษัทฯ เงินที่บริษัทฯจ่ายสมทบกองทุนสำรองเลี้ยงชีพบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในปีที่เกิดรายการ
	โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน 
	บริษัทฯมีภาระสำหรับเงินชดเชยที่ต้องจ่ายให้แก่พนักงานเมื่อออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน ซึ่งบริษัทฯ ถือว่าเงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานสำหรับพนักงาน 
	บริษัทฯคำนวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน โดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่ประมาณการไว้ (Projected Unit Credit Method) โดยผู้เชี่ยวชาญอิสระได้ทำการประเมินภาระผูกพันดังกล่าวตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย
	ผลกำไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย สำหรับโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานจะรับรู้ทันทีในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
4.12	ประมาณการหนี้สิน
	บริษัทฯจะบันทึกประมาณการหนี้สินไว้ในบัญชีเมื่อภาระผูกพันซึ่งเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้เกิดขึ้นแล้ว และมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าบริษัทฯจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อ                      ปลดเปลื้องภาระผูกพันนั้น และบริษัทฯสามารถประมาณมูลค่าภาระผูกพันนั้นได้อย่างน่าเชื่อถือ
4.13	ภาษีเงินได้
	ภาษีเงินได้ประกอบด้วยภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	ภาษีเงินได้ปัจจุบัน
	บริษัทฯบันทึกภาษีเงินได้ปัจจุบันตามจำนวนที่คาดว่าจะจ่ายให้กับหน่วยงานจัดเก็บภาษีของรัฐ โดยคำนวณจากกำไรทางภาษีตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดในกฎหมายภาษีอากร
	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	บริษัทฯบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวระหว่างราคาตามบัญชีของสินทรัพย์และหนี้สิน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานกับฐานภาษีของสินทรัพย์และหนี้สินที่เกี่ยวข้องนั้น โดยใช้อัตราภาษีที่มีผลบังคับใช้ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 
	บริษัทฯรับรู้หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวที่ต้องเสียภาษีทุกรายการ แต่รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสำหรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษี รวมทั้งผลขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ในจำนวนเท่าที่มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่บริษัทฯจะมีกำไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและผลขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้นั้น
	บริษัทฯจะทบทวนมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทุกสิ้นรอบระยะเวลารายงานและจะทำการปรับลดมูลค่าตามบัญชีดังกล่าว หากมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบริษัทฯจะไม่มีกำไรทางภาษีเพียงพอต่อการนำสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใช้ประโยชน์
	บริษัทฯจะบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้นหากภาษีที่เกิดขึ้นเกี่ยวข้องกับรายการที่ได้บันทึกโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้น


4.14	เครื่องมือทางการเงิน
	บริษัทฯรับรู้รายการเมื่อเริ่มแรกของสินทรัพย์ทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรม และบวกด้วยต้นทุนการทำรายการเฉพาะในกรณีที่เป็นสินทรัพย์ทางการเงินที่ไม่ได้วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุน 
การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน
บริษัทฯจัดประเภทสินทรัพย์ทางการเงิน ณ วันที่รับรู้รายการเริ่มแรก เป็นสินทรัพย์ทางการเงินที่    วัดมูลค่าในภายหลังด้วยราคาทุนตัดจำหน่าย โดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของกิจการในการจัดการสินทรัพย์ทางการเงิน และลักษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพย์ทางการเงิน
สินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจำหน่าย
บริษัทฯวัดมูลค่าสินทรัพย์ทางการเงินด้วยราคาทุนตัดจำหน่าย เมื่อบริษัทฯถือครองสินทรัพย์ทางการเงินนั้นเพื่อรับกระแสเงินสดตามสัญญา และเงื่อนไขตามสัญญาของสินทรัพย์ทางการเงินก่อให้เกิดกระแส              เงินสดที่เป็นการรับชำระเพียงเงินต้นและดอกเบี้ยจากยอดคงเหลือของเงินต้นในวันที่ระบุไว้เท่านั้น
สินทรัพย์ทางการเงินดังกล่าววัดมูลค่าในภายหลังโดยใช้วิธีดอกเบี้ยที่แท้จริงและต้องมีการประเมินการด้อยค่า ทั้งนี้ ผลกำไรและขาดทุนที่เกิดขึ้นจากการตัดรายการ การเปลี่ยนแปลง หรือการด้อยค่าของสินทรัพย์ดังกล่าวจะรับรู้ในส่วนของกำไรหรือขาดทุน
การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของหนี้สินทางการเงิน
บริษัทฯรับรู้รายการเมื่อเริ่มแรกสำหรับหนี้สินทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนการทำรายการ     และจัดประเภทหนี้สินทางการเงินเป็นหนี้สินทางการเงินที่วัดมูลค่าในภายหลังด้วยราคาทุนตัดจำหน่าย โดยใช้วิธีดอกเบี้ยที่แท้จริง ทั้งนี้ ผลกำไรและขาดทุนที่เกิดขึ้นจากการตัดรายการหนี้สินทางการเงินและการตัดจำหน่ายตามวิธีดอกเบี้ยที่แท้จริงจะรับรู้ในส่วนของกำไรหรือขาดทุน โดยการคำนวณมูลค่า      ราคาทุนตัดจำหน่ายคำนึงถึงค่าธรรมเนียมหรือต้นทุนที่ถือเป็นส่วนหนึ่งของอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริงนั้นด้วย ทั้งนี้ ค่าตัดจำหน่ายตามวิธีดอกเบี้ยที่แท้จริงแสดงเป็นส่วนหนึ่งของต้นทุนทางการเงินในส่วนของกำไรหรือขาดทุน
การตัดรายการของเครื่องมือทางการเงิน
สินทรัพย์ทางการเงินจะถูกตัดรายการออกจากบัญชี เมื่อสิทธิที่จะได้รับกระแสเงินสดของสินทรัพย์นั้นได้สิ้นสุดลง หรือได้มีการโอนสิทธิที่จะได้รับกระแสเงินสดของสินทรัพย์นั้น รวมถึงได้มีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพย์นั้น หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพย์นั้น 
บริษัทฯตัดรายการหนี้สินทางการเงินก็ต่อเมื่อได้มีการปฏิบัติตามภาระผูกพันของหนี้สินนั้นแล้วมีการยกเลิกภาระผูกพันนั้น หรือมีการสิ้นสุดลงของภาระผูกพันนั้น ในกรณีที่มีการเปลี่ยนหนี้สินทางการเงินที่มีอยู่ให้เป็นหนี้สินใหม่จากผู้ให้กู้รายเดียวกันซึ่งมีข้อกำหนดที่แตกต่างกันอย่างมาก หรือมีการแก้ไขข้อกำหนดของหนี้สินที่มีอยู่อย่างเป็นสาระสำคัญ จะถือว่าเป็นการตัดรายการหนี้สินเดิมและรับรู้หนี้สินใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบัญชีดังกล่าวในส่วนของกำไรหรือขาดทุน
4.15	การวัดมูลค่ายุติธรรม
	มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาที่คาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพย์หรือเป็นราคาที่จะต้องจ่ายเพื่อโอนหนี้สินให้ผู้อื่นโดยรายการดังกล่าวเป็นรายการที่เกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผู้ซื้อและผู้ขาย (ผู้ร่วมในตลาด) ณ วันที่วัดมูลค่า บริษัทฯใช้ราคาเสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่องในการวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินซึ่งมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เกี่ยวข้องกำหนดให้ต้องวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม ยกเว้นในกรณีที่ไม่มีตลาดที่มีสภาพคล่องสำหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินที่มีลักษณะเดียวกันหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่องได้ บริษัทฯจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่าที่เหมาะสมกับแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ข้อมูลที่สามารถสังเกตได้ที่เกี่ยวข้องกับสินทรัพย์หรือหนี้สินที่จะวัดมูลค่ายุติธรรมนั้นให้มากที่สุด 
	ลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมที่ใช้วัดมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินในงบการเงินแบ่งออกเป็นสามระดับตามประเภทของข้อมูลที่นำมาใช้ในการวัดมูลค่ายุติธรรม ดังนี้
	ระดับ 1 	ใช้ข้อมูลราคาเสนอซื้อขายของสินทรัพย์หรือหนี้สินอย่างเดียวกันในตลาดที่มีสภาพคล่อง
	ระดับ 2	ใช้ข้อมูลอื่นที่สามารถสังเกตได้ของสินทรัพย์หรือหนี้สิน ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลทางตรงหรือทางอ้อม
	ระดับ 3	ใช้ข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้ เช่น ข้อมูลเกี่ยวกับกระแสเงินสดในอนาคตที่กิจการประมาณขึ้น 
	ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน บริษัทฯจะประเมินความจำเป็นในการโอนรายการระหว่างลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมสำหรับสินทรัพย์และหนี้สินที่ถืออยู่ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานที่มีการวัดมูลค่ายุติธรรมแบบเกิดขึ้นประจำ


5.	การใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีที่สำคัญ
	ในการจัดทำงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและการประมาณการในเรื่องที่มีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวนี้ส่ง            ผลกระทบต่อจำนวนเงินที่แสดงในงบการเงินและต่อข้อมูลที่แสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน        ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจำนวนที่ประมาณการไว้ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการที่สำคัญมีดังนี้
	การจัดประเภทเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	ในการจัดประเภทส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี ฝ่ายบริหารต้องใช้ดุลยพินิจในการประมาณการการไถ่ถอนหลักประกันและการจ่ายชำระคืนเงินกู้ยืมตามเงื่อนไขและข้อกำหนดที่ระบุในสัญญาเงินกู้นั้น ๆ
	การประมาณต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	ในการคำนวณต้นทุนขายบ้านพร้อมที่ดิน บริษัทฯต้องประมาณต้นทุนทั้งหมดที่จะใช้ในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งต้นทุนดังกล่าวประกอบด้วย ต้นทุนที่ดินและการปรับปรุงที่ดิน ต้นทุน      ค่าออกแบบและก่อสร้าง ต้นทุนงานสาธารณูปโภค ต้นทุนการกู้ยืมเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการ และค่าใช้จ่ายอื่นที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ ฝ่ายบริหารได้ประมาณการต้นทุนดังกล่าวขึ้นจากประสบการณ์ใน                      การประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดังกล่าวเมื่อต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงแตกต่างจากประมาณการต้นทุนอย่างมีสาระสำคัญ
	ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์
	หนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานประมาณขึ้นตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ซึ่งต้องอาศัยข้อสมมติฐานต่าง ๆ ในการประมาณการนั้น เช่น อัตราคิดลด อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต อัตรามรณะ และอัตราการเปลี่ยนแปลงในจำนวนพนักงาน เป็นต้น


6.	รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	ในระหว่างปี บริษัทฯมีรายการธุรกิจที่สำคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามที่ตกลงกันระหว่างบริษัทฯและบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันเหล่านั้น ซึ่งเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปได้ดังนี้
	(หน่วย: พันบาท)

	

	2564
	2563
	นโยบายการกำหนดราคา

	รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	

	ซื้อวัสดุเพื่อใช้ในโครงการ
	2,077
	2,587
	ราคาเทียบเคียงกับราคาตลาด

	รายการธุรกิจกับบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	

	รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
	20,271
	-
	ราคาตามสัญญา

	ค่าเช่าจ่าย
	1,750
	1,500
	ราคาตามสัญญา


ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯและบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 และ 2563              มีรายละเอียดดังนี้
	(หน่วย: พันบาท)

	

	2564
	2563

	เจ้าหนี้การค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 11)
	447
	729

	หนี้สินตามสัญญาเช่า - บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน
	3,715
	249

	เงินมัดจำและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า - บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน
	10,000
	20,000


ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร
ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 และ 2563 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานที่ให้แก่กรรมการและผู้บริหาร ดังต่อไปนี้
	(หน่วย: พันบาท)

	
	2564
	2563

	ผลประโยชน์ระยะสั้น
	 23,088
	27,471

	ผลประโยชน์หลังออกจากงาน
	953
	1,154

	รวม
	23,989
	28,625





7.	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	(หน่วย: พันบาท)

	
	2564
	2563

	เงินสด
	30
	30

	เงินฝากธนาคาร
	106,347
	6,862

	รวม
	106,377
	6,892


	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 เงินฝากออมทรัพย์มีอัตราดอกเบี้ยระหว่างร้อยละ 0.05 ถึง 0.35 ต่อปี                         (2563: ร้อยละ 0.15 ถึง 0.25 ต่อปี)
8.	เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำประกัน
	เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำประกันคงเหลือจำนวน 3.5 ล้านบาท คือ เงินฝากประจำซึ่งบริษัทฯได้นำไปเป็นประกันหนังสือค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่ธนาคารออกให้ในนามของบริษัทฯ โดยบริษัทฯมีความตั้งใจที่จะไถ่ถอนภายใน 1 ปี จำนวน 2.4 ล้านบาท
9.	ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	2564
	2563

	ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างระหว่างพัฒนา
	1,017,375
	1,278,179

	ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่พัฒนาแล้ว
	525,354
	561,349

	รวม
	1,542,729
	1,839,528


	ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทฯได้รวมต้นทุนการกู้ยืมเข้าเป็นส่วนหนึ่งของต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายจำนวน 7 ล้านบาท (2563: 16 ล้านบาท) โดยคำนวณจากอัตรา            การตั้งขึ้นเป็นทุนร้อยละ 3.93 ต่อปี (2563: ร้อยละ 4.24 ต่อปี) ซึ่งเป็นอัตราถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของเงินกู้ยืม
	บริษัทฯได้นำที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของโครงการทั้งจำนวนไปจดจำนองไว้กับธนาคารเพื่อเป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชี เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน และการออกหนังสือค้ำประกัน
10.	อาคารและอุปกรณ์
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	2564
	2563

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี
	
	

	อาคารและอุปกรณ์
	5,112
	6,692

	สินทรัพย์สิทธิการใช้ (หมายเหตุ 13)
	4,935
	2,095

	รวม
	10,047
	8,787


รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีอาคารและอุปกรณ์สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 และ 2563 สรุปได้ดังนี้
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	ส่วนปรับปรุงอาคาร
	เครื่องมือและอุปกรณ์
	เครื่องตกแต่งและเครื่องใช้สำนักงาน
	ยานพาหนะ
	รวม

	ราคาทุน 
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2563
	1,032
	258
	9,946
	9,630
	20,866

	ซื้อเพิ่ม
	3
	178
	1,243
	198
	1,622

	จำหน่าย/ตัดจำหน่าย
	-
	(7)
	(94)
	(2,823)
	(2,924)

	โอนเข้า (โอนออก)
	-
	-
	(650)
	-
	(650)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563
	1,035
	429
	10,445
	7,005
	18,914

	ซื้อเพิ่ม
	24
	-
	1,088
	-
	1,112

	จำหน่าย/ตัดจำหน่าย
	-
	-
	(105)
	(1,425)
	(1,530)

	โอนเข้า (โอนออก)
	-
	-
	(866)
	-
	(866)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564
	1,059
	429
	10,562
	5,580
	17,630

	 ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2563
	222
	254
	4,107
	8,276
	12,859

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	83
	24
	1,716
	758
	2,581

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับส่วนที่        จำหน่าย/ตัดจำหน่าย
	-
	(4)
	(93)
	(2,823)
	(2,920)

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับส่วนที่
โอนเข้า (โอนออก)
	-
	-
	(298)
	-
	(298)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563
	305
	274
	5,432
	6,211
	12,222

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	85
	36
	1,822
	361
	2,304

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับส่วนที่        จำหน่าย/ตัดจำหน่าย
	-
	-
	(96)
	(1,425)
	(1,521)

	[bookmark: _Hlk64328841]ค่าเสื่อมราคาสำหรับส่วนที่
โอนเข้า (โอนออก)
	-
	-
	(487)
	-
	(487)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564
	390
	310
	6,671
	5,147
	12,518

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563
	730
	155
	5,013
	794
	6,692

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564
	669
	119
	3,891
	433
	5,112

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	
	
	
	
	

	2563 (รวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร)
	2,581

	2564 (รวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร)
	2,304


[bookmark: _MON_1375784518][bookmark: _MON_1375704344]ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทฯมีอาคารและอุปกรณ์จำนวนหนึ่งซึ่งตัดค่าเสื่อมราคาหมดแล้วแต่ยัง        ใช้งานอยู่ มูลค่าตามบัญชีก่อนหักค่าเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพย์ดังกล่าวมีจำนวนเงินประมาณ 7                ล้านบาท (2563: 8 ล้านบาท)
11.	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	2564
	2563

	เจ้าหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
	28,746
	18,555

	เจ้าหนี้การค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 6)
	447
	729

	เจ้าหนี้อื่น
	20,330
	15,405

	เจ้าหนี้ - กรมสรรพากร
	1,227
	970

	ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
	28,261
	21,685

	ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับโครงการค้างจ่าย
	16,033
	8,205

	รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	95,044
	65,549


12.	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	(หน่วย: พันบาท)

	เงินกู้
	วงเงิน
	2564
	2563

	1
	176,000
	-
	17,220

	2
	1,317,010
	-
	316,781

	3
	11,000
	-
	11,000

	รวม
	-
	345,001

	หัก: ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจำหน่าย
	-
	(1,572)

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิ
	-
	343,429

	หัก: ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี 
	-
	(326,068)

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิจากส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	-
	17,361


การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 และ 2563 มีรายละเอียดดังนี้
	(หน่วย: พันบาท)

	
	2564
	2563

	ยอดคงเหลือต้นปี
	343,429
	695,595

	กู้เพิ่ม
	390,700
	439,209

	จ่ายคืนเงินกู้
	(735,701)
	(792,556)

	ตัดจำหน่ายค่าธรรมเนียมทางการเงิน
	1,572
	1,661

	จ่ายค่าธรรมเนียมทางการเงิน
	-
	(480)

	ยอดคงเหลือปลายปี
	-
	343,429


เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินคิดดอกเบี้ยในอัตราเงินให้กู้ยืมขั้นต่ำ (MLR) ลบร้อยละตามอัตรา                       ที่ระบุไว้ในสัญญาและคิดในอัตราดอกเบี้ยคงที่ตามที่ระบุไว้ในสัญญา โดยเงินกู้ยืมดังกล่าวมีเงื่อนไขการจ่ายดอกเบี้ยเป็นรายเดือนและชำระเงินต้นตามจำนวนที่สูงกว่าระหว่างอัตราร้อยละของราคาซื้อขายหรือจำนวนเงินขั้นต่ำตามที่ระบุไว้ในสัญญา เมื่อมีการปลดจำนองและ/หรือไถ่ถอนที่ดินโดยให้เสร็จสิ้นภายในวันที่ระบุในสัญญา
	เงินกู้ยืมดังกล่าวค้ำประกันโดยการจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของโครงการของบริษัทฯ โดยภายใต้สัญญาเงินกู้ บริษัทฯต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการตามที่ระบุในสัญญา เช่น การดำรงอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น เป็นต้น
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทฯมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินตามสัญญาเงินกู้ที่ยังมิได้เบิกใช้เป็นจำนวน 685 ล้านบาท (2563: 917 ล้านบาท)
13.	สัญญาเช่า - ในฐานะผู้เช่า
	บริษัทฯทำสัญญาเช่าสินทรัพย์เพื่อใช้ในการดำเนินงานของบริษัทฯ โดยมีอายุสัญญาระหว่าง 3 - 5 ปี
1) สินทรัพย์สิทธิการใช้ 
รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสินทรัพย์สิทธิการใช้สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 และ 2563 สรุปได้ดังนี้
	(หน่วย: พันบาท)

	
	ที่ดินและอาคาร
	ยานพาหนะ
	รวม

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2563
	1,684
	826
	2,510

	เพิ่มขึ้น
	-
	1,571
	1,571

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	(1,444)
	(542)
	(1,986)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563
	240
	1,855
	2,095

	เพิ่มขึ้น
	5,053
	-
	5,053

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	(1,644)
	(569)
	(2,213)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564
	3,649
	1,286
	4,935




2) หนี้สินตามสัญญาเช่า
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	2564
	2563

	จำนวนเงินที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่า
	5,312
	2,283

	หัก: ดอกเบี้ยรอการตัดจำหน่าย
	(258)
	(139)

	รวม
	5,054
	2,144

	หัก: ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	(2,250)
	(805)

	หนี้สินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	2,804
	1,339


อัตราดอกเบี้ยการกู้ยืมส่วนเพิ่มถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของบริษัทฯอยู่ระหว่างร้อยละ 3.43 ถึง 4.36 ต่อปี (2563: ร้อยละ 3.43 ถึง 4.00 ต่อปี)
การวิเคราะห์การครบกำหนดของจำนวนเงินที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่าเปิดเผยข้อมูลอยู่ในหมายเหตุ 25 ภายใต้หัวข้อความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง 
3) ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับสัญญาเช่าที่รับรู้ในส่วนของกำไรหรือขาดทุน
	

	(หน่วย: พันบาท)

	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

	
	2564
	2563

	ค่าเสื่อมราคาของสินทรัพย์สิทธิการใช้
	2,213
	1,986

	ดอกเบี้ยจ่ายของหนี้สินตามสัญญาเช่า
	228
	117


4) อื่น ๆ
บริษัทฯมีกระแสเงินสดจ่ายทั้งหมดของสัญญาเช่าสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 จำนวน 2.6 ล้านบาท (2563: 2.1 ล้านบาท) ซึ่งรวมถึงกระแสเงินสดจ่ายของสัญญาเช่าระยะสั้น และสัญญาเช่าซึ่งสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าต่ำ



14.	สำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน
	จำนวนเงินสำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานซึ่งเป็นเงินชดเชยพนักงานเมื่อออกจากงานแสดงได้ดังนี้
	
(หน่วย: พันบาท)

	
	2564
	2563

	สำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานต้นปี
	16,849
	18,512

	ส่วนที่รับรู้ในกำไรหรือขาดทุน:
	
	

	ต้นทุนบริการในปัจจุบัน 
	2,015
	2,043

	ต้นทุนดอกเบี้ย
	209
	154

	ส่วนที่รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น:
	
	

	(กำไร) ขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย
	
	

	ส่วนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงข้อสมมติด้านประชากรศาสตร์
	(566)
	(809)

	ส่วนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงข้อสมมติทางการเงิน 
	718
	308

	ส่วนที่เกิดจากการปรับปรุงจากประสบการณ์
	(889)
	(3,359)

	สำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานปลายปี
	18,336
	16,849


	บริษัทฯคาดว่าจะจ่ายชำระผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานภายใน 1 ปีข้างหน้า เป็นจำนวนประมาณ 2.9 ล้านบาท (2563: ไม่มี)
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 ระยะเวลาเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักในการจ่ายชำระผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานของบริษัทฯประมาณ 7.32 ปี (2563: 7.67 ปี)
	สมมติฐานที่สำคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย สรุปได้ดังนี้
	
	(หน่วย: ร้อยละต่อปี)

	
	2564
	2563

	อัตราคิดลด
	1.30
	1.05

	อัตราการขึ้นเงินเดือน
	7.00
	6.00

	อัตราการเปลี่ยนแปลงในจำนวนพนักงาน
	9.00 - 14.00
	8.00 - 14.00


ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงสมมติฐานที่สำคัญต่อมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 และ 2563 สรุปได้ดังนี้
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	2564
	2563

	
	เพิ่มขึ้น 1%
	ลดลง 1%
	เพิ่มขึ้น 1%
	ลดลง 1%

	อัตราคิดลด
	(925)
	1,152
	(821)
	1,015

	อัตราการขึ้นเงินเดือน 
	1,073
	(888)
	952
	(793)

	อัตราการเปลี่ยนแปลงในจำนวนพนักงาน
	(993)
	624
	(872)
	513


15.	ทุนเรือนหุ้น
	เมื่อวันที่ 2 มิถุนายน 2564 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ครั้งที่ 1/2564 ได้มีมติพิเศษอนุมัติรายการที่สำคัญดังต่อไปนี้
1) การเปลี่ยนแปลงมูลค่าที่ตราไว้ของหุ้นสามัญของบริษัทฯจากมูลค่าหุ้นละ 10 บาท เป็นมูลค่าหุ้นละ    1 บาท ซึ่งส่งผลให้ทุนจดทะเบียนและทุนที่ออกและเรียกชำระแล้วของบริษัทฯเปลี่ยนแปลงจาก     หุ้นสามัญจำนวน 33,600,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท เป็นหุ้นสามัญจำนวน 336,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 
2) การเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯจากเดิม 336 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 336,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ                                  1 บาท) ภายหลังจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่าหุ้นสามัญที่ตราไว้ตามที่กล่าวข้างต้นเป็นทุนจดทะเบียนใหม่ 420 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 420,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) โดยการออกหุ้นสามัญใหม่จำนวน 84,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท เพื่อจัดสรรสำหรับการเสนอขายต่อประชาชนทั่วไปเป็นครั้งแรก (Initial Public Offering: IPO) 
	บริษัทฯได้จดทะเบียนการเปลี่ยนแปลงมูลค่าที่ตราไว้ของหุ้นสามัญและการเพิ่มทุนจดทะเบียนข้างต้นกับกระทรวงพาณิชย์แล้วเมื่อวันที่ 16 มิถุนายน 2564
16.	สำรองตามกฎหมาย
ตามบทบัญญัติแห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ บริษัทฯต้องจัดสรรทุนสำรองไม่น้อยกว่า               ร้อยละ 5 ของจำนวนผลกำไรซึ่งบริษัทฯทำมาหาได้ทุกคราวที่จ่ายเงินปันผลจนกว่าทุนสำรองนั้นจะมีจำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของจำนวนทุนของบริษัทฯ สำรองตามกฎหมายดังกล่าวไม่สามารถนำไปจ่ายเงินปันผลได้ ในระหว่างปีปัจจุบัน บริษัทฯได้จัดสรรกำไรสะสมไปเป็นสำรองตามกฎหมายตามมาตรานี้เป็นจำนวน 6.8 ล้านบาท (2563: 2.2 ล้านบาท) 
	ภายใต้บทบัญญัติของมาตรา 116 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯต้องจัดสรรกำไรสุทธิประจำปีส่วนหนึ่งไว้เป็นทุนสำรองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของกำไรสุทธิประจำปีหักด้วยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนสำรองนี้จะมีจำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สำรองตามกฎหมายดังกล่าวไม่สามารถนำไปจ่ายเงินปันผลได้ ในระหว่างปีปัจจุบัน บริษัทฯได้จัดสรรกำไรสะสมไปเป็นสำรองตามกฎหมายตามมาตรานี้เป็นจำนวน 10.8 ล้านบาท


17.	รายได้จากสัญญาที่ทำกับลูกค้า
17.1	รายได้ที่รับรู้ที่เกี่ยวข้องกับยอดคงเหลือตามสัญญา
	(หน่วย: พันบาท)

	
	2564
	2563

	รายได้ที่รับรู้ในระหว่างปีที่เคยรวมอยู่ในยอดยกมาของหนี้สินที่เกิดจากสัญญา
	16,449
	6,577


17.2	รายได้ที่คาดว่าจะรับรู้สำหรับภาระที่ยังปฎิบัติไม่เสร็จสิ้น
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทฯคาดว่าจะมีรายได้ที่รับรู้ในอนาคตสำหรับภาระที่ยังปฏิบัติไม่เสร็จสิ้น(หรือยังไม่เสร็จสิ้นบางส่วน) ของสัญญาที่ทำกับลูกค้าจำนวน 747 ล้านบาท (2563: 618 ล้านบาท) ซึ่งบริษัทฯ คาดว่าจะปฏิบัติตามภาระที่ต้องปฏิบัติของสัญญาดังกล่าวเสร็จสิ้นภายใน 1 ปี
18.	ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ
	รายการค่าใช้จ่ายแบ่งตามลักษณะประกอบด้วยรายการค่าใช้จ่ายที่สำคัญดังต่อไปนี้
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	2564
	2563

	ซื้อที่ดินและจ่ายค่างานก่อสร้างระหว่างปี
	413,177
	377,582

	การเปลี่ยนแปลงในต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	296,799
	160,425

	เงินเดือนและผลประโยชน์อื่นของพนักงาน
	77,979
	76,063

	ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย
	4,968
	5,027

	ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย
	33,807
	17,169

	ค่าธรรมเนียมการโอนและค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ
	46,802
	34,560

	ดอกเบี้ยของเงินกู้ยืม
	2,199
	10,569





19.	ภาษีเงินได้
	ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 และ 2563 สรุปได้ดังนี้
	(หน่วย: พันบาท)

	
	2564
	2563

	ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:
	
	

	ภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับปี
	60,453
	33,686

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี: 
	
	

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากการเกิดผลแตกต่างชั่วคราว
      และการกลับรายการผลแตกต่างชั่วคราว
	(6,675)
	(387)

	ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในกำไรขาดทุน
	53,778
	33,299


จำนวนภาษีเงินได้ที่เกี่ยวข้องกับส่วนประกอบแต่ละส่วนของกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 และ 2563 สรุปได้ดังนี้
	
	
(หน่วย: พันบาท)

	
	2564
	2563

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่เกี่ยวข้องกับกำไรจากการ                                            ประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย
	147
	772


รายการกระทบยอดระหว่างกำไรทางบัญชีกับค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้มีดังนี้
	
(หน่วย: พันบาท)

	
	2564
	2563

	กำไรทางบัญชีก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล
	268,863
	167,014

	
	
	

	อัตราภาษีเงินได้นิติบุคคล
	                   20%
	                   20%

	กำไรทางบัญชีก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคลคูณอัตราภาษี
	53,773
	33,403

	ผลกระทบทางภาษีสำหรับ:
	
	

	ค่าใช้จ่ายต้องห้าม
	5
	49

	ค่าใช้จ่ายที่มีสิทธิหักได้เพิ่มขึ้น
	-
	(110)

	รายได้ที่ได้รับยกเว้น
	-
	(43)

	รวม
	5
	(104)

	ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในกำไรขาดทุน
	53,778
	33,299




ส่วนประกอบของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ประกอบด้วยรายการดังต่อไปนี้
	
(หน่วย: พันบาท)

	
	งบแสดงฐานะการเงิน

	
	2564
	2563

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	
	

	รายได้และรายจ่ายตามงวดที่ถึงกำหนดชำระ
    ของสัญญาจะซื้อจะขาย
	
12,315
	
6,077

	ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับโครงการค้างจ่าย
	348
	369

	สัญญาเช่า
	24
	10

	สำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน
	3,667
	3,370

	รวม
	16,354
	9,826


20.	กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน
	กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำนวณโดยการหารกำไรสำหรับปี (ไม่รวมกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ด้วยจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างปี โดยได้ปรับจำนวนหุ้นสามัญเพื่อสะท้อนผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงมูลค่าที่ตราไว้ของหุ้นสามัญตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 15 โดยถือเสมือนว่าการเปลี่ยนแปลงจำนวนหุ้นและมูลค่าที่ตราไว้ของหุ้นสามัญดังกล่าวได้เกิดขึ้นตั้งแต่ต้นปี
กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานแสดงการคำนวณได้ดังนี้
	
	2564
	2563*

	กำไรสำหรับปี (พันบาท)
	215,085
	133,714

	จำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก (พันหุ้น)
	336,000
	336,000

	กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาทต่อหุ้น)
	0.64
	0.40


	* คำนวณใหม่หลังการเปลี่ยนแปลงมูลค่าที่ตราไว้ของหุ้นสามัญ


21.	ข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงาน
ข้อมูลส่วนงานดำเนินงานที่นำเสนอนี้สอดคล้องกับรายงานภายในของบริษัทฯที่ผู้มีอำนาจตัดสินใจสูงสุดด้านการดำเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสม่ำเสมอเพื่อใช้ในการตัดสินใจในการจัดสรรทรัพยากรให้กับส่วนงานและประเมินผลการดำเนินงานของส่วนงาน
บริษัทฯดำเนินธุรกิจหลักในส่วนงานดำเนินงานที่รายงานเพียงส่วนงานเดียว คือ ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย และดำเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย บริษัทฯประเมินผล      การปฏิบัติงานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกำไรหรือขาดทุนจากการดำเนินงานซึ่งวัดมูลค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกับที่ใช้ในการวัดกำไรหรือขาดทุนจากการดำเนินงานในงบการเงิน ดังนั้น รายได้ กำไรจากการดำเนินงาน และสินทรัพย์ที่แสดงอยู่ในงบการเงิน จึงถือเป็นการรายงานตามส่วนงานดำเนินงานและเขตภูมิศาสตร์แล้ว
ข้อมูลเกี่ยวกับลูกค้ารายใหญ่
ในปี 2564 และ 2563 บริษัทฯไม่มีรายได้จากลูกค้ารายใดที่มีมูลค่าเท่ากับหรือมากกว่าร้อยละ 10 ของรายได้ของกิจการ
22.	กองทุนสำรองเลี้ยงชีพ
บริษัทฯและพนักงานบริษัทฯได้ร่วมกันจัดตั้งกองทุนสำรองเลี้ยงชีพขึ้นตามพระราชบัญญัติกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530 โดยบริษัทฯจะจ่ายสมทบเข้ากองทุนเป็นรายเดือนในอัตราเท่ากับร้อยละ 3 ของเงินเดือน และพนักงานจะจ่ายสมทบเข้ากองทุนเป็นรายเดือนในอัตราเท่ากับร้อยละ 2 - 15 ของเงินเดือน กองทุนสำรองเลี้ยงชีพนี้บริหารโดย บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ทิสโก้ จำกัด และจะจ่ายให้แก่พนักงานเมื่อพนักงานนั้นออกจากงานตามระเบียบว่าด้วยกองทุนของบริษัทฯ ในระหว่างปี 2564 บริษัทฯรับรู้เงินสมทบดังกล่าวเป็นค่าใช้จ่ายจำนวน 0.2 ล้านบาท
23.	เงินปันผล
	
เงินปันผล
	
อนุมัติโดย
	เงินปันผลจ่าย
(พันบาท)
	เงินปันผลจ่าย
ต่อหุ้น (บาท) *

	เงินปันผลประจำปี 2562
	ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น
	
	

	   
	  เมื่อวันที่ 24 มิถุนายน 2563
	16,800
	  0.5

	
	
	
	

	เงินปันผลประจำปี 2563
	ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น
  เมื่อวันที่ 30 เมษายน 2564
	
40,320
	
  1.2


*  ก่อนการเปลี่ยนแปลงมูลค่าที่ตราไว้ของหุ้นสามัญ

24.	ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น
24.1	ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายฝ่ายทุน
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทฯมีรายจ่ายฝ่ายทุนจำนวนเงิน 799 ล้านบาท (2563: 411 ล้านบาท)                        ที่เกี่ยวข้องกับสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเพื่อพัฒนาโครงการ
24.2	ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาบริการ
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาจ้างที่ปรึกษาทางการเงิน ค่าโฆษณา และอื่น ๆ เป็นจำนวนเงิน 14 ล้านบาท (2563: 16 ล้านบาท) 
24.3	การค้ำประกัน
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 และ 2563 บริษัทฯมีหนังสือค้ำประกันซึ่งออกโดยธนาคารในนามบริษัทฯ                           ซึ่งเกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯคงเหลือ ดังนี้
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	2564
	2563

	หนังสือค้ำประกันระบบสาธารณูปโภค
	154,177
	129,728

	หนังสือค้ำประกันเจ้าหนี้การค้า
	8,000
	6,000

	รวม
	162,177
	135,728


	บริษัทฯได้นำที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างบางรายการของโครงการไปเป็นหลักประกันการออกหนังสือ                     ค้ำประกันดังกล่าว
25.	เครื่องมือทางการเงิน
[bookmark: _Hlk57031532]25.1	วัตถุประสงค์และนโยบายการบริหารความเสี่ยงทางการเงิน
	เครื่องมือทางการเงินที่สำคัญของบริษัทฯประกอบด้วย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำประกัน ลูกหนี้อื่น เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน หนี้สินตามสัญญาเช่า และเงินประกันผลงานการก่อสร้าง บริษัทฯมีความเสี่ยงทางการเงินที่เกี่ยวข้องกับเครื่องมือทางการเงินดังกล่าว และมีนโยบายในการบริหารความเสี่ยง ดังนี้
ความเสี่ยงด้านเครดิต
บริษัทฯมีความเสี่ยงด้านเครดิตที่เกี่ยวเนื่องกับเงินฝากกับธนาคารและสถาบันการเงิน โดยจำนวนเงินสูงสุดที่บริษัทฯอาจต้องสูญเสียจากการให้สินเชื่อคือมูลค่าตามบัญชีที่แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงิน


ความเสี่ยงด้านตลาด
ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย
บริษัทฯมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยที่สำคัญอันเกี่ยวเนื่องกับเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่มีอัตราดอกเบี้ยที่ปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ซึ่งใกล้เคียงกับอัตราตลาดในปัจจุบัน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 และ 2563 สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่สำคัญสามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบี้ย และสำหรับสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่มีอัตราดอกเบี้ยคงที่สามารถแยกตามวันที่ครบกำหนด หรือวันที่มีการกำหนดอัตราดอกเบี้ยใหม่ (หากวันที่มีการกำหนดอัตราดอกเบี้ยใหม่ถึงก่อน) ได้ดังนี้
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	31 ธันวาคม 2564

	
	อัตราดอกเบี้ยคงที่
	อัตราดอกเบี้ยปรับขึ้นลงตาม
	ไม่มี          อัตรา
	
	อัตราดอกเบี้ย

	
	ภายใน 1 ปี
	1 ถึง 5 ปี
	ราคาตลาด
	ดอกเบี้ย
	รวม
	ที่แท้จริง

	
	
	(ร้อยละต่อปี)

	สินทรัพย์ทางการเงิน
	
	
	
	
	
	

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	-
	-
	106,377
	-
	106,377
	0.05 - 0.35

	เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำประกัน
	3,521
	-
	-
	-
	3,521
	0.35 - 0.45

	ลูกหนี้อื่น
	-
	-
	-
	307
	307
	-

	
	3,521
	-
	106,377
	307
	110,205
	

	หนี้สินทางการเงิน
	
	
	
	
	
	

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	-
	-
	-
	95,044
	95,044
	-

	เงินประกันผลงานการก่อสร้าง
	-
	-
	-
	14,834
	14,834
	-

	
	-
	-
	-
	109,878
	109,878
	





	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	31 ธันวาคม 2563

	
	อัตราดอกเบี้ยคงที่
	อัตราดอกเบี้ยปรับขึ้นลงตาม
	ไม่มี          อัตรา
	
	อัตราดอกเบี้ย

	
	ภายใน 1 ปี
	1 ถึง 5 ปี
	ราคาตลาด
	ดอกเบี้ย
	รวม
	ที่แท้จริง

	
	
	(ร้อยละต่อปี)

	สินทรัพย์ทางการเงิน
	
	
	
	
	
	

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	-
	-
	6,892
	-
	6,892
	0.15 - 0.25

	เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำประกัน
	2,372
	-
	-
	-
	2,372
	0.50

	ลูกหนี้อื่น
	-
	-
	-
	198
	198
	-

	
	2,372
	-
	6,892
	198
	9,462
	

	หนี้สินทางการเงิน
	
	
	
	
	
	

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	-
	-
	-
	65,549
	65,549
	-

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	-
	11,000
	332,429
	-
	343,429
	หมายเหตุ 12

	เงินประกันผลงานการก่อสร้าง
	-
	-
	-
	12,551
	12,551
	-

	
	-
	11,000
	332,429
	78,100
	421,529
	


การวิเคราะห์ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ย
ผลกระทบต่อกำไรก่อนภาษีของบริษัทฯจากการเปลี่ยนแปลงที่อาจเกิดขึ้นอย่างสมเหตุสมผลของอัตราดอกเบี้ยของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่มีอัตราดอกเบี้ยที่ปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด ณ วันที่                               31 ธันวาคม 2563 โดยหากอัตราดอกเบี้ยเพิ่มขึ้นหรือลดลงร้อยละ 2 ต่อปี บริษัทฯจะมีผลกระทบต่อกำไรก่อนภาษีลดลงหรือเพิ่มขึ้นจำนวน 7 ล้านบาท
การวิเคราะห์ผลกระทบข้างต้นจัดทำขึ้นโดยใช้สมมติฐานว่าจำนวนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน    ที่มีอัตราดอกเบี้ยที่ปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด และตัวแปรอื่นทั้งหมดคงที่ตลอด 1 ปี และยังถือเสมือนว่าอัตราดอกเบี้ยที่ปรับขึ้นลงตามอัตราตลาดของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินดังกล่าวไม่ได้มีอัตราดอกเบี้ยที่กำหนดไว้แล้ว ดังนั้น การเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยที่เกิดขึ้นจึงมีผลกระทบต่อดอกเบี้ยที่ต้องชำระตลอด 12 เดือนเต็ม ทั้งนี้ ข้อมูลนี้ไม่ใช่การคาดการณ์หรือพยากรณ์สภาวะตลาดในอนาคต และควรใช้ด้วยความระมัดระวัง
ความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง
บริษัทฯมีการติดตามความเสี่ยงจากการขาดสภาพคล่องโดยการใช้เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินและสัญญาเช่า บริษัทฯได้ประเมินการกระจุกตัวของความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการกู้ยืมเงินเพื่อนำไปชำระหนี้สินเดิมและ             ได้ข้อสรุปว่าความเสี่ยงดังกล่าวอยู่ในระดับต่ำ บริษัทฯมีความสามารถในการเข้าถึงแหล่งของเงินทุนที่หลากหลายอย่างเพียงพอ

รายละเอียดการครบกำหนดชำระของหนี้สินทางการเงินของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 และ 2563 ซึ่งพิจารณาจากกระแสเงินสดตามสัญญาที่ยังไม่คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบัน สามารถแสดงได้ดังนี้
	(หน่วย: พันบาท)

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564

	
	ไม่เกิน 1 ปี
	1 - 5 ปี
	รวม

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	95,044
	-
	95,044

	หนี้สินตามสัญญาเช่า
	2,421
	2,891
	5,312

	เงินประกันผลงานการก่อสร้าง
	14,834
	-
	14,834

	รวม
	112,299
	2,891
	115,190



	(หน่วย: พันบาท)

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563

	
	ไม่เกิน 1 ปี
	1 - 5 ปี
	รวม

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	65,549
	-
	65,549

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	340,561
	17,919
	358,480

	หนี้สินตามสัญญาเช่า
	871
	1,412
	2,283

	เงินประกันผลงานการก่อสร้าง
	12,551
	-
	12,551

	รวม
	419,532
	19,331
	438,863


25.2	มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน
เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินส่วนใหญ่ของบริษัทฯจัดอยู่ในประเภทระยะสั้นหรือมีอัตราดอกเบี้ยใกล้เคียงกับอัตราดอกเบี้ยในตลาด บริษัทฯจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินใกล้เคียงกับมูลค่าตามบัญชีที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน
26.	การบริหารจัดการทุน 
วัตถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนที่สำคัญของบริษัทฯ คือ การจัดให้มีซึ่งโครงสร้างทุนที่เหมาะสมเพื่อสนับสนุนการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯและเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กับผู้ถือหุ้น รวมถึงการปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินตามที่กำหนดไว้ในสัญญาเงินกู้ โดยบริษัทฯได้ปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินดังกล่าวตลอดระยะเวลาที่รายงาน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทฯมีอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเท่ากับ 0.12:1 (2563: 0.35:1)


27.	เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน
27.1	เมื่อวันที่ 20 มกราคม 2565 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯได้มีมติอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯจำนวน 84,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ตามที่ระบุไว้ในหนังสือชี้ชวน ดังต่อไปนี้ 
ก)	หุ้นสามัญจำนวนไม่เกิน 7,790,000 หุ้น เสนอขายต่อผู้มีอุปการคุณของบริษัทฯโดยมีราคาเสนอขายเท่ากับราคาที่จะเสนอขายต่อประชาชนทั่วไปหรือบุคคลตามดุลพินิจของผู้จัดจำหน่าย ในข้อ ค)
ข) 	หุ้นสามัญจำนวนไม่เกิน 13,208,500 หุ้น เสนอขายต่อพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือบุคคลที่มีความสัมพันธ์ซึ่งเป็นกรรมการหรือผู้บริหารของบริษัทฯ โดยมีราคาเสนอขายเท่ากับราคาที่จะเสนอขายต่อประชาชนทั่วไปหรือบุคคลตามดุลพินิจของผู้จัดจำหน่าย ในข้อ ค) ทั้งนี้ จำนวนหุ้นที่เสนอขายต่อพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือบุคคลที่มีความสัมพันธ์ เมื่อรวมกับจำนวนหุ้นที่หุ้นเสนอขายต่อ               ผู้มีอุปการคุณของบริษัทฯ ในข้อ ก) จะต้องมีสัดส่วนไม่เกินร้อยละ 25 ของจำนวนหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่เสนอขาย 
ค)	หุ้นสามัญจำนวนไม่ต่ำกว่า 63,001,500 หุ้น เสนอขายต่อประชาชนทั่วไปหรือบุคคลตามดุลพินิจของ               ผู้จัดจำหน่ายเป็นครั้งแรก
27.2	ในช่วงวันที่ 2 - 4 และ 7 กุมภาพันธ์ 2565 บริษัทฯได้เสนอขายหุ้นสามัญให้แก่ประชาชนทั่วไปเป็นครั้งแรก (Initial Public Offering) โดยเป็นหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวน 84,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท             ในราคาเสนอขายหุ้นละ 3.98 บาท คิดเป็นเงินจำนวน 334.32 ล้านบาท บริษัทฯได้รับชำระค่าหุ้นเพิ่มทุนดังกล่าวแล้วทั้งจำนวนในวันที่ 7 กุมภาพันธ์ 2565 และได้จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทุนที่ออกจำหน่ายและชำระแล้วจากจำนวน 336 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 336,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท) เป็นจำนวน                          420 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 420,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท) กับกระทรวงพาณิชย์ในวันเดียวกัน และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้รับหุ้นสามัญจำนวน 420,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนและเริ่มทำการซื้อขายเมื่อวันที่ 10 กุมภาพันธ์ 2565 
	ทั้งนี้ ในการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าว บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องเกิดขึ้นเป็นจำนวนเงินประมาณ 7.78 ล้านบาท (สุทธิจากภาษีเงินได้จำนวน 7.56 ล้านบาท) ซึ่งบริษัทฯได้บันทึกหักกับส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญเป็นจำนวน 250.32 ล้านบาท โดยรายการดังกล่าวจะถูกบันทึกบัญชีในไตรมาสที่หนึ่งของปี 2565
27.3	เมื่อวันที่ 24 กุมภาพันธ์ 2565 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ 2/2565 ได้มีมติอนุมัติรายการที่สำคัญ ดังต่อไปนี้
1. การจ่ายเงินปันผลจากผลการดำเนินงานประจำปี 2564 ในอัตราหุ้นละ 0.40 บาท รวมเป็นเงินปันผลทั้งสิ้น 168 ล้านบาท โดยกำหนดจ่ายเป็นหุ้นปันผลในอัตรา 5 หุ้นเดิม ต่อ 1 หุ้นปันผล หรือคิดเป็นอัตราเงินปันผล 0.20 บาทต่อหุ้น รวมเป็นจำนวนเงิน 84 ล้านบาท และกำหนดจ่ายเป็นเงินสดใน อัตราหุ้นละ 0.20 บาทต่อหุ้น รวมเป็นจำนวนเงิน 84 ล้านบาท  
1. การเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯจากเดิม 420 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 420,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ               1 บาท) เป็นทุนจดทะเบียนใหม่ 504 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 504,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) โดยการออกหุ้นสามัญใหม่จำนวน 84,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการจ่ายหุ้นปันผลดังกล่าว 
ทั้งนี้ มติดังกล่าวจะนำเสนอต่อที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯประจำปี 2565 เพื่อพิจารณาอนุมัติต่อไป
28.	การอนุมัติงบการเงิน
	งบการเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯ เมื่อวันที่ 24 กุมภาพันธ์ 2565
21
